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INSTRUCTIVO

C. BEATRIZ ALICIA OYERVIDES SALAZAR

CON DOMICILIO EN LA CALLE PASEO DE GUADALUPE No. 59,
COLONIA CIUDAD SATELITE, MONTERREY, NUEVO LEON
PRESENTE.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 22-veintidos dias del mes de Septiembre del afio 2015-dos mil guince.--------
-VISTO.- El expediente administrativo No. L-182/2015, formado con motive de la solicitud presentada en
fecha 12-doce de Mayo del 2015-dos mil quince, por la C. BEATRIZ ALICIA OYERVIDES SALAZAR, como
propietaria del inmueble ubicado en la Calle PASEQO SANTA ANITA No. 65, ESQUINA CON SANTIAGO
TLATELOLCO, FRACCIONAMIENTO CIUDAD SATELITE, en esta Ciudad, identificado con el niimero de
expediente catastral 37-013-023, lo cual acredita con Escritura Plblica NGmero 14,345-catorce mil
trescientos cuarenta y cince de fecha 9-nueve de Febrero del 2011-dos mil once, pasada ante la fe del
Licenciado Jesls Salazar Venegas, Notario Plblico, Titular de la Notaria Piblica NGmero 63-sesenta y tres, con
ejercicioc en el Primer Distrito del Estado; solncttud con la que pretende obtener la autorizacion de |ag
LICENCIAS DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICAC
(AMPLIACION) PARA LOCAL COMERCIAL (Tienda de Conveniencia), respecto del inmueble antes cita
cual se conforma de una superficie total de 250.00 metros cuadrados, con una construccion total de 1
metros cuadrados, de los cuales 80.00 metros cuadrados estdn previamente autorizados, y 22.77 mg
cuadrados son por regularizar, y 46.43 metros cuadrados son por ampliar.

ANTECEDENTES

-En fecha 6-seis de Diciembre de 1988-mil novecientos ochenta y ocho, la Direccion de Desarrolio Urbano y
I Obras Pablicas del Municipio de Monterrey, autorizé los aspectos urbanos, zonificacion, alineamiento v uso del
<"/ suelo, asi como la Construccién para un local Comercial, mediante plano con nimero de expediente

‘i -administrative 5156/88, para el predio ubicado en la calle Santa Anita esquina con Tlatelolco No. 65 en la
/" €olonia Ciudad Satélite de esta Ciudad, con una construccién total de 80.00 metros cuadrados, en una
- superficie total de terreno de 250.00 metros cuadrados.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; v, o

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecolegia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccidén V,
6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV ultimo y pendltimo parrafos, inclusive 11, 191 fracciones V, 226
"4 Fraccidon 1, 227 Fraccnon Iy Gltimo pérrafo, 228 Fraccion I a X1V, 285, 286, 287 Fraccuon IayV, 288 Fraccmn I
e VI, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccion I a VIII, 295, 296 y 361 de la l.ey de Desarrollo Ué};bano del Estado de
&.,.,Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion II, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 53, 139, 156, 158, 159y 165 fracciones 1 a XV
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 frac::lon V, 4 fracciones
I1y1V, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, Il y IX, 14 fracciones I, II .y V. 11, 15 fracciones I,
II y IV, 16 fracciones I, II y 1II, 17, 18 fraccmnes ITy IX 20, 26 fraccion I, y 96 de’r/R’eglamento para Ias
Construcciones en el MunIC|p|0 de Monterrey Nuevo Lebn; 27 Fraccion X1V, 70, 74sde’la Ley Organica de la

’\

Palacio Municipal de Monterrey
Zaragoza ote S/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.

www.monterrev.gob.mx  alcaldesa@monterrey.gob.mx . 52 (81) 8130. 6565




OFICIO No. SEDUE 5480/2015

) EXP. ADM. L-182/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 2 de 12

Administracién Pdblica Municipal del Estado de Nuevo lLeén y articulos 12 fraccion III y 15 fraccidon I de
Planeacion y Administracion, inciso D), y fraccién V inciso C) del Reglamento Organico del Gobierno Municipal
de Monterrey, Nuevo Ledn. .

II.- Que de acuerdo a la autorizacion emitida en fecha 6-seis de Diclembre de 1988-mil novecientos ochenta
y ocho, por la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Plblicas del Municipio de Monterrey, mediante planc con
expediente nGmero 5156/88, la cual fue descrita en el apartado de antecedentes de la presente resolucién, y
con la que cuenta e citado inmueble, este fue sujeto a una auterizacién por el que e fueron aprobados ios
aspectos urbanos, zonificacion, alineamiento y uso del suelo, asi como la Construccidon para un Local
Comercial, lo que como consecuencia légica le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedd
consagrado a través de la autorizacidn descrita, por lo que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto
por el Transitorioc Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala:
“QUINTO: La presente Modificacién se hara sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias,
autorizaciones o cualesquier otro derecho adguirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con
los planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo tercero Transitorio, que establece: "ARTICULO
TERCERO. Contintan vigentes fas licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad
a la vigencia del presente Reglamento.”, resultando entonces, que el inmueble que nos ocupa cuenta con un
derecho adquirido por lo que hace al uso de suelo, edificacién y construccién. Ahora bien de conformidad con -
‘al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Nuevo Ledn Ndmero 103, el 15-quince de Agosto de 2014-dos mil catorce, y de acuerde al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, los predios
en cuestidn se encuentra en la Delegacion Sur, Distrito Urbano Satélite, en una zona indicada como HU-
Habitacional Unifamiliar.

yecto presentado consta de una construccién total de 149.20 metros cuadrados, en donde se
.de Convenlencia con la siguiente distribucién de areas: drea de ventas, area de cajas, cuarto
afios, area de estacionamiento sin techar con capacidad para 06-seis autos.

IV.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos, establecidos en el Plan de a
Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
los cuales en base al oficio numero DT 297/2015, de fecha 19-diecinueve de Junio del 2015-dos mil quince,

# &mitido por la Direccién Técnica adscrita a ésta Secretaria, se cumplen de acuerdo a la zona en la cual el

—-. acuerdo a la autorizacid

inmueble se encuentra inmerso y dado que la superficie total del predio que nos ocupa es de 250.00 metros
cuadrados, se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.80
(200.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.60 (149.20 metros cuadrados); un CUS
(Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.00 (500.00 metros cuadrados como méximo), y el proyecto
presenta 0.60 (149.20 me £os cuadrados); Area Libre de 0.20 (50.00 metros cuadrados como minimo), y el
provecto presenta 0.409?00.80 metros cuadrados); En relacidon al CAV (Coeficiente de Area Verde) de
descrita en el apartado de Antecedentes, no presentaba area de jardin. Por otra
_parte cumple con el nl:l}?ﬁ ro de niveles maximo permitido que es de 4 niveles, y el proyecto presenta 1 nive!,
dando cumplimiento /yt’e? establecido en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterygy; con la altura méxima para cada nivel que es de 4.00 metros, ya que el proyecto
presenta una alturg’méxima de 3.03 metros, cumpliendo con lo establecido en e! articuic 39 dei Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
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V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el inmueble cuenta con autorizacién previa, la cual se
describe en el apartado de antecedentes de la presente resolucion, en donde el proyecto se aprobd, con un
tatal de 6-seis cajones de estacionamiento, mismos que sigue contando y respecto a la reqularizacidn de
volados y la ampliacién de construccion (cuarto frio, bafios y patio), no se aumenta el drea de unidad bésica
de servicio, por lo tanto no se incrementa el niimero de cajones requeridos en el proyecto.

VI.- De acuerdo a Inspeccion Ocular realizada por personal adscritc a esta Secretaria de fecha 15- ~quince de
Mayo del 2015-dos mil quince, se pudo constatar que el uso que se le estd dando al predio es de tienda de
conveniencia, estando en funcionamiento. La construccion existente coincide con el plano presentado.

VII.- La Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo
" Ledn, A.C., emitié escrito de respuesta de fecha 16-dieciséis de Abril del 2015-dos mil quince, dentro del
Reporte numero 115-149, mediante el cual sefiala las medidas de prevencién en el disefic y construccién que
se deberdn implementar en el proyecto de construccién de Tienda de Conveniencia localizado en |a calle Paseo
-de Santa Anita esquina con Tlatelolco No. 65, Colonia Ciudad Satélite de este Municipio e identificado con el
namero de expediente catastral 37-013-033, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual estd sujeto a
las verificaciones que realice dicha autoridad coenforme a lo establecido en_el escrito citado, que fue emitido v
notificado a peticion de la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha dependencia a quien debera

informarse sobre el cumplimiento de esas medid as, para que |a misma actlde en consecuencia

VIIX.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio LTA-174/2015, de fecha 26-veintiséis de Mayo del 201!
mil quince, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negati
que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente v hacia la comunidad; los ¢liales -
seran indicados en el cuerpe de la presente resolucidn, HELEL e

-

"IX.- De lo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgdnico del Gobierng
Municipal de Monterrey, N.L., la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid los
siguientes Dictamenes, por medlo del cual atento a los estudios, memorias de calculo v demas documentos
aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucidn, verifica el cumplimiento de las

“'normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo

e informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefalan los articulos 8, 9, 10, 11,

12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier

tipo de riesgo, siendo los siguientes:

1. Mediante oficio nimero DT/E/267/MAY0/2015 de fecha 3-tres de Junio del 2015-dos mil quince, emitid
Dictamen Estructural, mismo gue fue elaborado conforme al Estudie’de Memoria de Calculo Estructural,
elaborado por “rc Proyectos”, a través del Ingeniero Rafael Cuellar Martinez, con cédula profesional
3664577, manifestdndose como responsable de dicha memoria, #si como de la seguridad estructurai de

la construccion; dictamen en el cual se indican las respénsabi!idades del propietario, Director

[ Responsable de Ia Obra y Asesores conforme a lo dispuesto en‘el Reg?amento para las Canstruccicnes en

el Municipio de Monterrey. /

2. Mediante oficio DT/V/344/2015, de fecha 8-ocho de Jumm‘%‘é‘f 2015-dos mil quince, emitié Dictamen
Técnica Vial, mismo que fue realizado conforme a la ;ngﬂ'macmn y al plano del proyecto presentados,
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concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con
lo indicado en el citado dictamen.

X.- En fecha 11-once de Marzo del 2015-dos mil quince, se emite resolucion de alineamiento vial, por parte de
la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a} Para la
_calle Paseo Santa Anita, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. b) Para la calle
Santiago Tlatelolco, debera respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras. ¢) En la esquina formada
por la interseccién de éstas dos vialidades deberd respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros. En los
estudios de vialidad SI se prevé la modificacién del tramo de la via puablica con la que colinda el predio. (Solo
en el ochavo)

XI.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 pentltimo parrafo, de la Reforma por
Modificacion, Adicién y Derogacién del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,
con respecto a que deberd contar con Pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el
proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el interesado
acompafia escrito de fecha 11 de Mayo del 2015, mediante el cual sefiala lo siguiente: “Por medio de la
presente informo a usted mi compromisc en contar con una Pdliza de Seguro de Responsabilidad Civil contra .
Terceros durante el proceso de construccién de la ampliacién a realizarse en mi propiedad ubicada en
Monterrey, N.L con Expediente Catastral 37013033 ...".

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano vy Ecologfa del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERQO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
P?.»f-""indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
#  CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA
: L COMERCIAL (Tienda de Conveniencia), para el inmueble ubicado en la calle PASEO SANTA ANITA
ESQUINA CON SANTIAGO TLATELOLCO, FRACCIONAMIENTO CIUDAD SATELITE, en esta
e identificado con el nimero de expediente catastral 37-013-033, el cual se conforma de una
total de 250.00 metros cuadrados, con una construccién total de 149.20 metros cuadrados, de los
80.00 metros cuadrados estdn previamente autorizados, se regularizan 22.77 metros cuadrados y se
«46.43 metros cuadrados.

£ 4

EGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

oy AY Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en 14 documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente
g ' E autorizada forma parte integrante del acuerdo.

“B) La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integra | acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la
obra, e igualmgnte debera permanecer {(en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones.
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C) Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién debers conservarse en la
obra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de confermidad con lo establecido en
el Articulo 26 fraccion I del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
vigente, se indica lo siguiente: "La vigencia de las licencias iniciaré a partir del dia siguiente
a la notificaciéon correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construccién
conforme a la srgmente clasificacién: Fraccién I.- Hasta 250.00 metros cuadrados de
construccion-01-Un afo”. Por lo anterior, al tratarse de una construccidn por ampliar de
46.43 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las
obras de construccidon que se le autorizan.

D) Debera sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de
la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, célculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos
cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que
el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los deméds ordenamientos juridicos aplicables.

2. Deberd respetar el horaric de actividades de construccién las cuales deberdn cumplirse
horario de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes, y sabado de 8:00 a 14:00 horas en dias
esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales. :

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a:

" el trémite correspondiente a la Direccidn Técnica de la Secretaria de Servicios Pablicos, :

;4 Respetar el proyecto arguitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al‘&féct

P (Distribucion, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del
© .. proyecto, dimensiones de los accesos v salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los
" _~lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerglo a
ﬁ/f”‘ la zona en la que se ubica el predio en cuestidn,

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piablica para colocar
momentaneamente los materiales de construccidn o escombros, sin invadir la superficie “de
rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

6. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I
a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de
Monterrey.

7. El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccidn y Asesoramiento tendra la obligacién de
recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccion, cuando se trate de
construcciones Tipo 32, 3b, 48,4b y 4c. Podra Contratar-directarmente o a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en suﬁ’cahdad de asesores seran responsables
solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser

entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién III del presente Reglamento, en cuyo caso, el

L . Director Responsable de Obra quedara como respo sab“le enerd] del proyecto y de la obra; lo

anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglal para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn vigente.

£

H
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8.

10.

11.

12.

13.

14.

15,

El propietario ¢ poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo
que dure la construccién, tratdndose de construcciones tipo 3b, 43, 4b y 4¢ de un seguro de
responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccion.

El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir fa consecucion de riesgos.

No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, malitratarios o
podarlos.

Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin
de garantizar la seguridad estructural de la construccion deberd cumplir con lo establecido en los
articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las
Construcciones de! Municipio de Monterrey.

Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos. '

Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que
establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manegjo adecuado (recoleccidn, transporte y
disposicién final mediante empresas 0 en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de
no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacidn, efectuando separacién entre los del
proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el personal.

No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccién debera contarse
con estufa a base de gas LP o electricidad.

E) ,Debera dar cumplimiento a [o establecido en el Articulo 123 del Reglamento para fas

¥

p
/

A

o

" Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la

solicitud, el cual sefiala lo siguiente “Ef propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la

&

» " autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo
‘protesta de decir Ja verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y
.cumpliendo con ias normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . . "~ Delo
nterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccion, se debera tramitar ante

autoridad competente (Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia) la terminacién de obra

Obra Terminada).

F), qéberé cumpiir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
iguientes cbligaciones y/o lineamientos:

Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las Zreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones,
etc.).

No podra utilizarse e!ﬁ{nmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificay el funcionamiento estructural de! proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacién correspondiente.

Deberd de respetar/ | usa de edificaciérn de LOCAL COMERCIAL (Tienda de Conveniencia), en el
predio en cuestidn f

Deberd respetar ¢l uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico
que en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro _hi _su area de construccién aqui
sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado
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a mantener en funcidn los 6-seis cajones de estacionamiento indicados en su aprobacian previa,
en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacién.

5. Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados
de construccidn.

6. Debera de contar con el Plan de Contingencias-y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccidn Civil Estatal, asi como Ia
Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de
ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccidn Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

7. Queda totalmente prohlbldo estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via publica,

8. Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

9. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e
higiene.

10. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecumlent
la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

11. Debera cumpllr con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Ser
Plblicos del Municipio de Monterrey.

12. En caso de que al momento de la construccion se cuente con mamparas de proteccio
anuncios publicitarios, se deberd obtener la licencia de anuncios correspondiente.

13. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado-en el pfe“'
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

Debera cumplir las medidas de prevencién en el disefio y construccién que se deberan
u‘hplementar para el proyecto de Tienda de Conveniencia, a ubicarse en la calle Paseo de
“ Santa Anita esquina con Tlatelolco No. 65, Colonia Ciudad Satélite, en el Mun|C|p|o de
Monterrey, Nuevo Leédn, identificado con el niimero de expediente catastral 37- 013 -033,
sefialadas mediante documento de fecha 16-dieciséis de Abril del 2015-des mil quince,
- dentro del Reporte nitmero 115-149, emitido por la Direccion de Ingenierfa Contra Incendios
g "y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A. C., quedando sujeto a
las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establemdo en el oficio citado,
ue fue emitido y notificado a peticién de la_parte solicitante, luego entonces serd a dicha
dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que
la_misma actie en consecuencia.

H) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/267/MAYQ/2015 de fecha 3-tres de Junio del 2015-dos mi! quince, emitide por la
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a los estudios, memorias de célculo y d€mas documentos aportados por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguien

‘ 1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

S Ledn, deberd cumplir con las condiciones de segufidad, normas y especificaciones relativas al

; disefio la cual es responsabilidad de la persona quglo za, de conformidad con lo establecido en

los articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccién I ineiso E), fraccidn IV inciso C), 16 fracciones I, II

y III, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
Nuevo Leon ¢
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2.

Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto
deberan remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio vy
construccidn, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey. :

Dar cumplimiento a las Leyes y Cddigos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la
Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo,

Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100,
103, 104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey. :

Es responsabilidad del propietaric y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de
taludes o cortes de terrenc, asi come supervisar ! proyecto constructivo para que se apegue a io
presentado para su autorizacion.

E! propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en
el Capitulo V de! Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones
del Municipioc de Menterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones
contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar.

I) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/344/2015, de fecha
8—05_!1‘!‘5‘ de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo
l.g;ﬁ”ano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

@Aiﬂf)

i

2)

El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al

+ Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Aliheamiento

~Vial emitido por ésta Secretaria. \
Para la calle Paseo Santa Anita debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Para la calle Santiago Tiatelolco debera respetar su fimite de propiedad de acuerdo ‘a
escrituras. :

En la esquina formada por la interseccién de éstas dos vialidades debera respetar un ochavo
minimo de 3.00 x 3.00 metros.

‘Nota: Se prevé la modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio. (Sole en el
S ochavo)

El Desarrollo cuenta con un antecedente Aprobado por la Direccién de Desarroilo Urbano y Obras
Plblicas con nimero de Registro 5234 de fecha 6 de Diciembre de 1988, para l.ocal Comercial
donde se contempla la disposicién de cajones de estacionamiento tal y como aparece en el plano
de proyecto de ésta Licencia. Considerando este antecedente, el Proyecto quedara condicionado a
cumplir con las siguientes condicionantes en materia vial.

El proyecto deberd cupmpiir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio
de acuerdoe a la Matfiz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrgy 2013-2025.

Deberd respetar las/dimensiones de los cajones de acuerdo al plano de antecedente autorizado.

Ei acceso vehicular{z’la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte
<u funcionalidad y/la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan
existir ningln tipo de obstaculos moviles o fijos, ademds de postes o arboles colindantes al acceso
que dificulten 18 entrada y salida a los usuarios.
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&) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad interior y exterior, asi como a la zona colindante.

7) El Proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vert|cal) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al desarrollador v que
deberén coordinarse para su respectiva instalacion con la Secretaria de Seguridad Piblica y
Vialidad, a fin de garantizar la adecuada operacién vial y brindar seguridad para los peatones de la
zona colindante al desarrollo. La Secretaria de Seguridad Plblica y Vialidad podra solicitar el
sefialamiento vial necesario para la correcta operacién det Desarrollo cuando asi lo requiera.

- 8) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en [a zona cuando asi sea
requerido.

1) En materia Ambiental, debera cumplir lo indicado en el oficio LTA-174/2015, de fecha 26-
veintiséis de Mayo del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a
esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de ampliacién.- :

1. El horario de las actividades de la ampliacion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 ho

sdbados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la ampliacion deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y.
dﬁposncmn final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley Genera[ p a:la
~Prevencién y Gestidn Integral de los Residuos. )
Las actividades, los equipos ¢ maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante-“t :
ampliacién, no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquler
o ublcacmn deberédn estar aislados acUsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos
j i wpermISIbEes de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)
" de 08:00 a 18:00 horas.

4. Debera minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando

los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de

los wvehiculos automotores en circulacidén que usan gasolina como combustible NOM-041-

SEMARNAT-2006.

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicidén de la tierra a fin de evitar la dispersién de

polvos, debera implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que

los vehiculos que transportan los materiales de construccion derramen material particulado a la via
pablica.
6. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de
polvos.
7. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la
autoridad.
8. Debera utilizar €l riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, elio para disminuir la
o emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

&

4

&

S

wn

&,‘,ﬂ_;-/ 9. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser pércibidas en predios colindantes, en este
- N sentido, los equipos deberan contar con un sistemljg:ﬂgﬁiguamiento para evitar la transmisién
T de ruido y vibraciones al entorno. =

10. Deberd de colocar mamparas ¢ tapiales en el limjte” del predio, con la finalidad de contener los

polvos y/o particulas producto de la ampllacwn/ en el interier del predio, queda prohibido la
instalacién de anuncios sobre estas estructurqs
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11,

Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drengje
sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi
como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse
diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion.-
Generales

12.
13.

14,

Deberan contar con un programa perfmanente que incluya el control de insectos y roedores.
Deberd realizar las maniobras de carga y descarga en area para ta! fin dentro de la propiedad en
horario de 8:00 a 18:00 horas de lunes a sabado y de 8:00 a 15:00 horas en domingo.

Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccion de os impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

i5.

16.

s

b

AT

oo

21.

22,

23.

No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacidn, esto con la
finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido. -~

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran
colocarse en colindancia a casas habitacion, via publica y a limites del predio, en cualquier

~{ibicacién deberdn estar aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos

permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB (A) de las 8:00 a las 22:00 horas.
Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior v regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
ATmites maximos permisibles de emisidn de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibracignes.
0 se permite la ejecucion u operacidén de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
mplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via

nes al Aire ’

deberd percibirse olores a predios celindantes.

inacion del Suelo

‘Ehisuelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad
en suelo natural.

Queda prohibido la derrama o vertido de material solido o liquido al suelo, a la via publica y/o
areas verdes.

Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademds deberd contar.con barrera de contencién para evitar derrames.

Contaminacién del Ag

26.

27.
28,
29.

Deberd registrar su§sdescargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable dentro
de los primeros 15 dias a partir de [a notificacién de la Licencia.

Es prohibido la derrama o vertido de residuos sdlidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

Los liquidos residfiales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

Los sistemas de“drenaje deberén ser protegidos de derrames accidentales de residuos sdlidos ¢
liguidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
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sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y
grasas.
Manejo de Residuos Sdlidos
30. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable.
31. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica.
32. Los residuos organicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenados por mas de 24
horas.
33. Deberé contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélides que generen.
34. Debera contar con una bitacora donde registre tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion
35. El proyecto no contempla drea jardinada por [o que no requiere de arbolado en este numeral, en
cuanto al estacionamiento debera de contar con 1-un arbol de la especie encino, con dimensiones
de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 03-tres arboles), (de acuerdo al Reglamento de
Zonificacion y Usc de Suelo del Municipio de Monterrey Articulo 92), en caso de mcumpllmlen
este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Pro
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
Imagen Urbana
36. peberé retirar el anuncio panorédmico tipo “¢” ubicado en banqueta debido a que los a
-7 panoramicos en via publica estan prohibios de acuerdo al Reglamento de Anuncios de Ia Cit
‘,f-s”" Monterrey. 5 Lo
37. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1, 2 O 4¥; para‘_.;_;'{.
[ cumphr con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24
5 ~inclsog a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de
gﬁ' Desarrdllo Urbano y Ecologia.
38. No po#ra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacidn de anuncios ajenos al
establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a
la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacidn gue se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que
hava sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacidn. Lo anterior con fundamento en
el tercer parrafo del articule 295 de la Ley de Desarrotlo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

. P
.~ QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de Edificacién pérderdn su vigencia si dentro del término de
tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, v que s&/empezaran a_computar a partir del dia habil
~siguiente a la fecha de expedicidn; lo anterior de acuerdo con, {’os articulos 285 y 296 de ta Ley de Desarrollc
Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
SEXTO: Por ser cuestion de orden plblico, es deber de la f.:t/udad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado emrvigor, el cual estabiece que: Se sancionara con la

f
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revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o errénecs o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacidn el servidor piblico competente dicte el acto en
contravencién a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarroflo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demés documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempia el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 vy 387 para al que por si 0 por
interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion,
relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando lo firma la C. cretily/dgjggarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
f e =
i
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